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1NFRAESTRUCTURAS

Se situan tos terrenos atect ado s por la modificación

Subsidiarias de Bareyo, en el Catastro de Rustica y

puntual de las Normas

se graf(an en ellos las

Infraestructuras existentes de Telefonía) Abastecimiento de agua y Red Electri ca.

APAOBAD~u tUIJI!s!6¡¡ bu 6.•". JS"'tfrtt;:¡n!¡mo de
, ~.~ ( ~~.".'---

C,nIGbrl" In S..16.flch, l-i: -:: 0V- 9J, I--PUOllCAOO In el 1~IIÍll t'. ;;,,',oto.lo,
0Ii'I'/ d. (,."brla di "ch, ,1

L__-=-::~: -9 4] i\"~

JOSE MARTINEZ MARCO, arquitecto adscrito al Colegio Oficial de Arquitectos

de Cantabria co n el n!? 478 de colegiado
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE BAREYO
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José Martinez Marco,arquitecto adscrito al Colegio
Oficial de Arquitectos de cantabria con el nº 478

de colegiado.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Ayuntamiento de Bareyo junto con los ayuntamientos
de Argoños , Arnuero ,Escala~te y Hazas de Cesto,ha
constituido una mancomunidad denominada "La Venera"
que tiene como uno de sus objetivo~ la construccion----------......---APROBAOOp.r1.t.m·•..'l.g." .!V':. .v.l,)l~ ndas sujetas a algun tipo de protección

I
póbliea.\

(.n,.blll, InS..kln flchl ? '~ -IJ (tV- 9/ I
PUBlICAOO In II hlllln El S."o'o,lo,

n/leI.1 d. (on'lbrlldi ",hu

L r-úf:~~tl'

En el presente caso , el carácter de suelo urbano de
los terrenos objeto de recalificación es evidente,des
de el momento en que el artículo la de la Ley del
Suelo establece que constituirán el suelo urbano:

al Los terrenos a los que el planeamiento general in­
cluya en esa clase por contar con acceso rodado,abas­
tecimiento de agua, evacuación de aguas residuales y
suminIstro de energía eléctrica ,debiendo tener estos
servicios características adecuadas para servir a la
edificación que sobre ellos exista o se haya de cons­
truir. También se considerarán urbanos los terrenos
que por su ordenación consolidada por ol~llpar la edifi
cae ión al menos dos terceras partes de los espacios ­
aptos para la misma segón la ordenación que el plan­
teamiento general establezca.

b) Los que en ejecución del planeamiento lleguen a
disponer efectivamente de los mismos elementos de ur­
banización a que se refiere el párrafo anterior.



En un primer momento la jurisprudencia del Tribunal
Supremo no consideró necesario la concurrencia de to­
das las circinstancias enumeradas en el citado artícu
lo 10 para que los terrenos puedan clasificarse como
urbanos,sino que "ba~ta la concurrencia de cualquiera
y solamente de una eptas circustancias para que tenga
tal consideracón".(Sbntericia del Tribunal Supremo de
20 de 'Junio de 1.969.1

Sin enb~rgo , la doctrina posterior precisó la necesi­
dad de que los terrenos que se pretendía clasificar -­
como urbanos,debían reunir, los requisitos de acceso ro

__________. ~"......~--~a~a~d~~:,~jlabastecimiento de aguas suministro de energía
rAf'PLHmUopQrlQlo¡n:s,:Ij1.~n'-!J'1l1! elec-tt~ca y evacuación de aguas residuales,con la pre­

1 \ t :.1' ¡"p;i.só.6 '\en cuanto a este último de que no era necesaria
\ Canl.brll.lnSII16nl!Cha, • 11 _,,' alcantarillado,sino que bastaba un sistema pra-
l PU811CAOO In" ,.1.11. El S·'I'~ir~o, de ,depuración. En este sentido, es determinante J a
I Ofit'ul dI CanHlblia da ,,,ha n,(jAnten(~,;ia de 30 de Junio de 1.989 cuando establece:

\ \ " !' ·Ül :':9.~.1~' 1

l::====::=:'::::~--_·-:"~p~,a::r~a:-~la clasificación del suelo u r ba no i e l artículo 78

al de la Ley del Suelo no exige "alcantarillado" sino
"evacuación de aguas";di.stj_nción clara que ya fue teni
da en cuenta en la discusión parlamentaria qtle dio lu­
gar a la redacción del indicado precepto. As! se ve en
la página 55 del nº439 del Diario de Sesiones de la CA
misión de la Vivienda correspondiente a la Sesión nº18
celebrada el 4 de febrero de 1.975, que contiene el -­
siguiente texto de la ponencia: "En cambio ,para la de­
finicion de suelo urbano basta con el acceso rodado -­
que,como han sehalado algunos sehores Procuradores ,es
lo normal en muchos de nuestros municipios . Por esta
misma razón es lo que se exige el servicio de evacua­
ción de aguas y no la red de alcantarillado y menos la
red de saneamiento completa que es, por desgracia una
de las infraestructuras de la que mas carecen nuestros
municipios",que esta Sala también ha considerado en -­
Sentpncias de 8 de junio de 1.982,12 de abril de 1.983

27 de enero de 1.986 J3 de junio de 1.988 y 10 de
junio de 1.989 ,entre otras,adnitiendo la jurispruderl
cia de e s r e Tribunal una i.n tr e-r p r e t.a o i ón flexible del
concepto segón las circunstancias concurrentes en cali~

caso ... '".



Es pues evidente,que la clasificaci6n que debe darse
a ras citadas parcelas debe de ser la de' suelo urbano
desde el momento que dicha clasificaci6n urbana cons­
tituye un imperativo legal que escapa del ámbito dis­
crecional de la Administraci6n,cDmo señala la Senten­
cia 30 de junio de 1.989 al'indicar que

" En relaci6n con la clasificaci6n del suelo urbano
tiene muchas veces declarado esta'sala que esta clasi<­
ficaci6n se ha de hacer en funci6n de la' realidad de

____--------------~----~~~~Ttencia o no de los servicios, y al margen por­
\AP~OdADoporlatJm'"~';","" 'éntei:"'" de toda decisi6n o c r i t.eri c de oportunidad o ­

'lan,abrla,tnS;116nfllllt I í ~ -i: 11!~.~\' ntariedad que no tiene cabida para clasificar-
\_-:~,_""'¡""".....e_ o urbano.

PU511CADD .n .1 'ol.tln El S."OI.';O, ,

Qfidcl 1. 'a."brja d. f..ha ..~n'
"I-:-lJl :-:94 1 'ti,\,JLJ\.la lasificación como suelo urbano por tanto pare-
L· . ~ .. a, la clasificación de los terrenos consideJ-a­

este Ayuntamiento que debe ser la de EBT (edificaci6n
en barrios tradicionales), desde' el momento que la -­
edificabilidad de esta ordenanza, 0.60 m2/m2.,es idó­
nea para la consecución del objetivo previsto, que no
es otro que la ronstrucci6n de viviendas de régimen ­
general que permita el acceso a la propiedad de va- ­
rias familias del término municipal, todo ello dentro
del actual Plan Nacional de Vivienda.

El hecho de que el Ayuntamiento será titular de la -­
mayor parte de los terrenos objeto de la recalifica-­
ci6n, así como la Mancomunidad creada para llevar a ­
la práctica la citada construci6n de viviendas,deter­
mina la conveniencia y oportunidad de la presente mo­
dificaci6n, independientemente del carácter reglado ­
del sllelo urbano.

Ajo, 20 de junl') de 1.994

~l

._!~~,,~
I

, I

FDO:\JOSE MARTINEZMARCO



PLANPS
QUE 'SE
MODIFICAN

La ptes ente- Rectificaci6n interesa a los planos n' 3.1 de Clasificac;6n y Usos Globales

y 4.5 Y 4.6 de Glasificaci6n del Suelo y Regulación de la Edificacio'n del Proyecto de
Norrnas Subsidiarias' del Municipio de Bareyo.
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